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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2023 for Andelsboligforeningen
Filipsgarden.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens ved-
tegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023,

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Atrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sundbyaester, den 29, februar 2024

Bestyrelsen

Peter Fredskilde Dennis Hoffensetz Kenneth Hoffensetz
Formand

Martin Bitsch Neumann Peter Lyhne Stensgaard

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pi andelsboligforeningens ordinzre generalforsamling den 26.
marts 2024,

Dirigent

o
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Filipsgirden

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Andelsboligforeningen Filipsgarden for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtaegter,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktivi-
teter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andels-
boligloven og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nazrmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Filipsgarden har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning
for andelsboligforeninger, der afleegger drsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det fremgar af resultatopgorelse
og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstems-
melse med arsregnskabsloven , andelsboligloven og foreningens vedtegter. Ledelsen har endvidere an-
svaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden va-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at go-
re dette.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszattelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andels-
boligforeningens evne til at fortsactte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning gore opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis saddanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusi-
oner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at andelsboligforeningen ikke lengere
kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om éarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kabenhavn, den 29. februar 2024

BUUS JENSEN

Statsautoriserede revisorer
CVR-nr, 16 11 90 40

Seren Tholle
Statsautoriscrct rcvisor
mne27764
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Filipsgarden er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B
og C, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formdlet at give kravede negleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgerelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgér af resultatopgerelsen, er medtaget for at vise af-
vigelser mellem budgetterede og realiserede belob og dermed vise, hvorvidt de opkravede boligafgifter i
henhold til budgettet har vaeret tilstraekkelige til at deekke de realiserede omkostninger.

Indtzegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtaegt vedrorende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indtagter fra vaskeri, fazlleshus m.v. indtagtsfores lobende. Disse indtegter er ikke nadvendigvis perio-
diseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Tilskud til rente- og bidragsbetaling, vedligeholdelse af ejendommen m.v., som foreningen modtager fra
kommunen, indtaegtsfores under andre indtaegter i takt med, at foreningen opfylder tilskudsbetingelserne.

Omkostninger

Omkostninger vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Omkostninger bestar af ejen-
doms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger, af-
skrivninger pa driftsmidler og inventar m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtaegter bestér af renter af bankindestaender og eventuelle andre indestaender.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgaeld, laneomkost-

ninger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlagning af 1an (prioritetsgaeld), indeksregulering af restgael-
den vedrorende indekslan, renter af bankgaeld og kreditter samt negative renter af bankindestaender,
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke indregnes ud-
skudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere beleb til fremtidig vedligeholdelse pa andelsbolig-
foreningens ejendom. Det fremgér ogsa, hvis der i drets lob er anvendt og omkostningsfert belab, der i
tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa andelsboligforeningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgorelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsforte kurstab/amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af érets betalte prioritetsafdrag. Opgorelsen illustrerer om den
opkrazvede boligafgift er tilstraeekkelig til at daekke andelsboligforeningens betalte prioritetsafdrag,

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) verdiansettes til kostpris pa anskaffelsestidspunk-
tet med tillaeg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendom-
men nedskrives til genindvindingsvardi, som er den hajeste vaerdi af en forventet nettosalgspris og en be-
regnet kapitalvaerdi. Kapitalvaerdi er nutidsvaerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen
pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvarende funktion.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Andelsboligforeningens ovrige materielle anlagsaktiver (inventar og driftsmateriel) verdiansattes til
kostpris pa anskaffelsestidspunktet med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Aktiverne
afskrives linezrt over forventet brugstid efter folgende principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5-10 ar

Tilgodehavender

Tilgodehavender verdiansattes til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse
af tab.

Andelsboligforeningen Filipsgarden - Arsrapport for 2023 7

Penneo dokumentnagle: 7STIE-PDQEZ-KYML5-0T3UA-MCJ84-PUCAI



Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter under aktiver, omfatter omkostninger aftholdt vedrerende det efterfolgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af kassebeholdning og indestiende i bank.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra andelsboligforeningens medlemmer indregnes direkte pa andelsboligforeningens
egenkapital.

"Reserve for opskrivning af ejendommen™ omfatter de akkumulerede opskrivninger til dagsverdi, der er
foretaget pa ejendommen (og ikke senere er tilbagefort).

?Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formél (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten tillegsvaerdi ved nyudstedelse af andele og kursregulering af prioritetsgaeld. I posten fragar belab,
der er overfort til andre reserver, herunder reserverede beleb til imedegaelse af vaerdiforringelse af
andelsboligforeningens ejendom m.v. Posten kan ogsé indeholde beleb, som er overfort fra andre
reserver.,

”Andre reserver” omfatter reserverede beleb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens ejendom og reserve til imedegaelse af veerdiforrin-
gelse m.v. Reserve for Grundejernes Investeringsfond er en bunden reserve, som kun kan anvendes i
henhold til reglerne for Grundejernes Investeringsfond.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre storre
reservationer overfores direkte fra egenkapitalposten "overfort resultat” og indgar saledes ikke i
resultatdisponeringen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter indvendig vedligeholdelse efter lejelovens § 22. Hensttelsen oges i takt
med lejernes indbetaling hertil, ligesom hensattelsen reduceres i takt med Iejernes forbrug af saldoen.

Andelsboligforeningens vedtagter bestemmer, at der til enhver tid skal vaere mindst et lejemal udlejet til
et ikke-medlem. Dermed opretholdes den skattemassige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sand-
synligt, at der udleses ejendomsavancebeskatning. Der beregnes derfor ikke hensettelse til udskudt skat
som folge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til frem-
forsel.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeeld indregnes ved ldneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder vaerdiansattes prioritetsgaelden til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen
mellem det modtagne provenu og prioritetsgaldens nominelle vaerdi ved laneoptagelsen, indregnes der-
med i resultatopgerelsen over lanets lobetid.

Ovrige geeldsforpligtelser
Ovrige geeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vaerdiansattes til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efter-
folgende regnskabsar.

@vrige noter

Neogleoplysninger
Nogleoplysningerne, der fremgér af note 20, er opgjort i henhold til bekendtgarelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsvzerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 21. Vedtagterne bestemmer, at selvom der lovligt

kan vedtages en hajere andelsveaerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er gal-
dende.

Ved opgerelsen af andelsvaerdien skal der foretages en rakke justeringer af de belob, der fremgar af
arsregnskabets balance. Justeringerne skyldes, at andelsvardien skal opgeres efter reglerne i
andelsboligloven og andelsboligforeningens vedtaegter, mens arsregnskabets balance og resultatopgerelse
skal opgeres efter reglerne i arsregnskabsloven. Afhangig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte
vaere vaesentlige justeringer i veerdien af andelsboligforeningens ejendom og prioritetsgazlden samt i en
eventuel aftale om rentesikring (renteswap).

"Andre reserver" i drsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens
ejendom, reserve til imodegéelse af vardiforringelse af ejendommen, samt reserve for Grundejernes
Investeringsfond.

Ejendommen er i érsregnskabets balance vardiansat til kostpris. I andelskroneberegningen er
ejendommens vardi korrigeret til en valuarvurdering.

Andelsboligforeningen Filipsgérden - Arsrapport for 2023 9

Penneo dokumentnagle: 7STIE-PDQEZ-KYML5-0T3UA-MCJ84-PUCAI



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

O 9 n b

10

Indtaegter, andelshavere

Indtaegter, andre

Vaskeriindtegter

Indtaegter i alt

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse og udenomsarealer
Vedligeholdelse, labende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Administrationsomkostninger

Indvendig vedligeholdelse for lejere
Afskrivninger

Omkostninger i alt

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Finansielle poster netto
Resultat for skat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfort restandel af arets resultat til
egenkapital

Disponeret i alt

Arets resultat
Betalte prioritetsafdrag
Afskrivninger driftsmidler, inventar m.v.

Likviditetsresultat i alt

Andelsboligforeningen Filipsgérden -

2023  Budget 2023 2022
(ej revideret)

3.186.000 3.185.997 3.185.998
63.181 54.848 76.549
43.428 0 20.394

3.292.609 3.240.845 3.282.941

-480.319 -489.580 -467.197
-363.280 -380.230 -319.188
-490.421 -500.000 -463.898
-349.624 -610.000 -513.006
-274.105 -200.000 -166.121
-443.492 -439.520 -427.251
-3.240 -3.240 -3.008
-80.701 -80.700 -103.452
-2.485.182 -2.703.270 -2.463.121
807.427 537.575 819.820
2.714 0 0
-118.842 -118.840 -153.116
-116.128 -118.840 -153.116
691.299 418.735 666.704
691.299 418.735 666.704
691.299 418.735 666.704
691.299 418.735 666.704
691.299 418.735 666.704
-629.449 -636.380 -629.449
80.701 80.700 103.452
142.551 -136.945 140.707
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Balance 31. december

Note

11
12

14

Aktiver

2023 2022
Anlaegsaktiver
Ejendom 17.203.288 17.203.288
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 703.218 783.919
Materielle anlegsaktiver i alt 17.906.506 17.987.207
Anlaxegsaktiver i alt 17.906.506 17.987.207
Omszetningsaktiver
Andre tilgodehavender 12.995 4.170
Periodeafgransningsposter 16312 16.061
Tilgodehavender i alt 29.307 20.231
Likvide beholdninger 5.248.088 5.053.083
Omszetningsaktiver i alt 5.277.395 5.073.314
Aktiver i alt 23.183.901 23.060.521
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Balance 31. december

Note

15

16
17
18

19 Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.

20
21

Passiver

Egenkapital

Andelsindskud
Overfort resultat m.v.

Egenkapital for andre reserver

Reserve for vedligeholdelse af ejendom

Andre reserver

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Indvendig vedligeholdelse for lejere
Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Deposita

Mellemregning med andelshavere
Varmeregnskab

Vandregnskab

Anden geld
Periodeafgransningsposter
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gzeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Negleoplysninger
Beregning af andelsvaerdi

2023 2022
3.727.050 3.727.050
-8.893.328 -9.584.627
-5.166.278 -5.857.577
20.639.046 20.639.046
20.639.046 20.639.046
15.472.768 14.781.469
20.767 119527
20.767 17.527
6.141.561 6.784.954
6.141.561 6.784.954
643.392 636.379
73.343 77.943
5.000 5.000
324.574 324.405
7513 84.746
332.747 297.534
62.236 50.564
1.548.805 1.476.571
7.690.366 8.261.525
23.183.901 23.060.521
12

Andelsboligforeningen Filipsgarden + Arsrapport for 2023

Penneo dokumentnagle: 7STIE-PDQEZ-KYML5-0T3UA-MCJ84-PUCAI



Egenkapitalopgerelse 31. december

Andelsindskud
Andelsindskud

Overfort resultat m.v.

Restandel af arets resultat

Reserve primo

Andre reserver i alt

Egenkapital i alt

2023 2022

3.727.050 3.727.050

3.727.050 3.727.050

Overfort overskud eller underskud -9.584.627 -10.251.331

691.299 666.704

-8.893.328 -9.584.627

Egenkapital for andre reserver -5.166.278 -5.857.577
Reserve for vedligeholdelse af ejendom

20.639.046 20.639.046

20.639.046 20.639.046

Andre reserver (ikke bunden) i alt 20.639.046 20.639.046

20.639.046 20.639.046

15.472.768 14.781.469
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Noter

2023 2022
Indtzegter, andelshavere
Boligafgift, beboelse 2.746.249 2.746.247
Boligafgift, erhverv 42.313 42.313
Opkraevning til opsparing til vedligeholdelse 397.438 397.438
3.186.000 3.185.998
Indtzegter, andre
Lejeindtaegter, beboelseslejemal 36.622 35.062
Lejeindtagter, erhvervslejemél 11.830 11.830
Kalder- og loftsleje 14.729 12.320
Diverse indtegter 0 17.337
63.181 76.549
Vaskeriindtzaegter
Vaskeriindtagter 106.016 79.579
El og vand -62.588 -59.185
43.428 20.394
Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 323.340 323.088
Bygningsforsikring 116.210 105.754
Glasforsikring 14.407 13.236
Arbejdsskadesforsikring 2.701 2.653
Falckabonnement 21.888 20.339
Netbankforsikring 1.773 2.127
480.319 467.197
Forbrugsaftgifter
Renovation 322.248 269.898
Elforbrug faxllesarealer 41.032 49.290
363.280 319.188
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Noter

2023 2022
6.  Renholdelse og udenomsarealer
Vicevartservice 472.861 452.494
Bortkersel affald 17.560 11.404
490.421 463.898
7. Vedligeholdelse, lobende
Drift af vaskeri 19.591 17.561
Maler 7.043 28.567
Elektriker 29.993 90.370
Glarmester 2.309 1.742
Murer 21.188 21.214
Tomrer 53.910 85.381
VVS 7732 196.030
Teknisk radgivning 6.875 0
Laseservice 18.463 11.399
Smaanskaffelser 7.676 17.400
Vandskade 10.733 0
Kloakarbejde 6.250 0
Tag og tagrende 57.551 16.121
Porttelefon 4.104 0
Haveanlag 3.722 14,917
Ovrige 22.484 12.304
349.624 513.006
8.  Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Murer, beboerlokale 0 74,128
Temrer, beboerlokale 170.880 70.500
Elektriker, beboerlokale 61.655 12,778
VVS, beboerlokale 6.004 8.715
Sméainventar m.m., beboerlokale 35.566 0
274.105 166.121
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Noter

10.

11,

Administrationsomkostninger

Administrationshonorar
Udarbejdelse og revision af arsrapport
Bestyrelsesgodtgorelser
Vand- og varmeforbrug
Varmeregnskabshonorar
Gebyrer m.v,
Valuarvurdering
Kontorartikler
Generalforsamling og meder
Reprazsentation

Kontorhold

@vrige

Gaver og blomster
Beboerlokale

Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag
Renter, pengeinstitutter
Renter, kreditorer

Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar

Anskaffelsessum 31. december 2023

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023

Ejendomsvurdering 1. oktober 2023

2023 2022

240.938 221.450

33.000 35.875

19.750 19.750

19.215 8.509

41.433 39.030

29.265 30.262

17.500 38.075

256 858

27.647 8.182

1.588 1.300

11.200 20.947

1.000 0

700 700

0 2.313

443.492 427.251

118.842 127.733

0 25.069

0 314

118.842 153.116
17.203.288 17.203.288
17.203.288 17.203.288
17.203.288 17.203.288
129.000.000 129.000.000
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Noter

31/12 2023 31/12 2022
12.  Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Anskaffelsessum 1. januar 2.372.609 2.372.609
Anskaffelsessum 31. december 2023 2.372.609 2.372.609
Af- og nedskrivninger 1. januar 1.588.690 1.485.238
Arets af- og nedskrivninger 80.701 103.452
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 1.669.391 1.588.690
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 703.218 783.919
13. Andre tilgodehavender
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele 12.995 4.170
12.995 4.170
14. Likvide beholdninger
Arbejdernes Landsbank 4.073.129 3.871.561
Nordea 1.168.452 1.171.452
Kassebeholdning, bestyrelse 3.405 5.208
Kassebeholdning, vicevart 3.102 4.862
5.248.088 5.053.083
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Noter

15. Geeld til realkreditinstitutter
Regnskabs- Heraf
Restlo- Renter og massig afdrag
betid i ar Afdrag bidrag  Restgzld verdi  forste ar Kursveerdi
NK, kontantlan, konvertibelt, nom. rente 0,50% p.a., effektiv rente
0,9608% p.a., opr. tkr. 4915 4,50 491.334 32.723 2.267.516 2.267.516 496.072 2.177.527
NK, kontantlan, konvertibelt, nom. rente 1,5% p.a., effektiv rente
1,5588% p.a., opr. t.kr. 5.189 25,25 145.046 86.119 4.517.437 4.517.437 147320 3.775.232
636.380 118.842 6.784.953 6.784.953 643.392 5.952.759
Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar 3.757.372
Andelsboligforeningen Filipsgirden - Arsrapport for 2023 18

Penneo dokumentnegle: 7STIE-PDQEZ-KYML5-0T3UA-MCJ84-PUCAI



Noter

31/12 2023 31/12 2022
16. Varmeregnskab
Indbetalt a conto 798.410 792.950
Fjernvarmeomkostning -473.836 -468.545
324.574 324.405
17.  Vandregnskab
Indbetalt a conto 300.195 297.054
Vandomkostninger -192.682 -212.308
107.513 84.746
18. Anden gzld
A-skat, arbejdsmarkedsbidrag og ATP 19.506 10.097
Feriepenge 46.182 46.182
Forudbetalinger 61.860 50.450
Mellemregning administrator 33.000 0
Ombkostninger 78.274 80.661
Varmeafregning .39 1375
Vedligeholdelse 41.797 42.641
Vandregnskab 253 253
Revisionshonorar 33.000 31.500
Valuarvurdering 17.500 34.375
332.747 297.534
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Noter

19.

20.

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 6.785 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi 31. december 2023 udger 17.203 t.kr.

Eventualforpligtelser
Afgivne garantier

Andelsboligforeningen har afgivet garanti i henhold til lov om andelsboligforeninger og andre
boligfallesskaber § 5.

Ejendomsavancebeskatning

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfore ejendomsavancebeskatning af alle andelsboligforeningens lejemal overgaet efter den 19.
maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som felge heraf, idet andelsboligforeningen som fal-
ge af en vedtagtsbestemmelse ikke kan afhende den sidste ledige lejelejlighed. Det er derfor ikke
sandsynligt, at der vil blive udlost ejendomsavancebeskatning,

Nogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primart udregnet pa baggrund af
arealer, I Andelsboligforeningen Filipsgarden anvendes andelsindskuddene som fordelingsnogle,
og de arealbaserede negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret
galder for den enkelte andelshaver.

Lovkraevede nogleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en rackke nogleoplysninger om
foreningens ekonomi, der skal optages som noter til drsregnskabet. Disse negleoplysninger folger

her:
31/12 2021 31/12 2022 31/12 2023
BBR Arcal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
B1  Andelsboliger 7.200 7.200 112 7.200
B2  Erhvervsandele 112 112 1 112
B3  Boliglejemal 64 64 1 64
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
BS5  Ovrige lejemal (keeldre, garager m.v.) 198 198 18 198
B6 lalt 7.574 7.574 132 7.574
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Noter

20.

Nogleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

Cl

Cc2

Feltnr.

DI
D2

Feltnr.

Feltnr.

Fl

Feltnr.

Fla

Feltnr.

F2

Feltnr.

F3

Feltnr.

F4

Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden  oprindelige
Seet kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvaerdien? ] L] ]
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af boligafgiften? [ L] =
Ar
Foreningens stiftelsesar 1979
Ejendommens opferelsesar 1934
Szt kryds Ja Nej
Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? L]
Anskaffel- Valuar- Offentlig
Seet kryds sesprisen  vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaerdien ] ]
Saet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 2020? ]
Ejendomsvzerdi (F2)
m? ultimo dret
Anvendt veerdi i alt (B6)
Forklaring pi udregning: 31/12 2023 kr. kr. pr. m?
Ejendommens vardi ved det anvendte
vurderingsprincip 182.400.000 24.082
Andre reserver (F3)
m? ultimo dret
Anvendt veerdi i alt (B6)
Forklaring pi udregning: 31/12 2023 kr. kr. pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 45.916.016 6.062
Forklaring pa udregning: (F3 *100)/ F2 %
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 25
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Noter

20. Nogleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
Gl

G2

G3

Feltnr.
H1
H2
H3

Feltnr,

Feltnr.

K1
K2

K3

Feltnr.

M1
M2

M3

Seet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplasning? L]
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? i
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? L]

Forklaring pd udregning:
Ultimo médnedens indtzegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?

Boligafgift 258.478  * 12/ 7.312 424
Erhvervslejeindtegter 939 *12/ 7.312 2
Boliglejeindtagter 2.831 * 12:/ 7.312 5

Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pi udregning:

Ar2021  Ar2022  Ar2023
kr. pr.m?>  kr.pr.m?  kr. pr. m?
Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andels m? de
sidste 3 ar 99 91 95

Andelsveaerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pi udregning af K1:

(Geeldsforpl. - omszetningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pi udregning af K2:

kr. pr. m?
Andelsvardi 18.447
+ (Gaeld - omsatningsaktiver) 330
Teknisk andelsvaerdi 18.777

Forklaring pi udregning:

Vedligeholdelse pr. ar
m? ultimo dret i alt (B6)

Ar 2021 Ar 2022 Ar 2023

kr. pr.m?  Kkr.pr.m?  Kkr. pr. m?
Vedligeholdelse, lobende 82 68 46
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 22 36
Vedligeholdelse i alt 82 90 82
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Noter

20. Negleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
P

Feltnr.
R

Forklaring pd udregning:
(Regnskabsmaessig veerdi af ejendom - Gzeldsforpligtelser i alt) pd balancedagen * 100
Regnskabsmeessig veerdi af ejendommen pa balancedagen

Y%

Frivaerdi (galdsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmassige vaerdi) 85

Forklaring p# udregning: Arets afdrag
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2021 Ar 2022 Ar 2023
kr. pr.m?  kr.pr.m?  kr. pr. m?

Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ér 85 86 0

Andelsboligforeningen Filipsgarden = Arsrapport for 2023 23

Penneo dokumentnagle: 7STIE-PDQEZ-KYML5-0T3UA-MCJ84-PUCAI



Noter

21.

Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar folgende vardiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,

(handelsveerdi):

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver
Ejendommens handelspris i henhold til valuarvurdering

Ejendommens kostpris

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgacld, regnskabsmacssig vaerdi

Prioritetsgaeld, kursveaerdi

Reservation

Fordelingstal er beboeroversigt.
Veerdi pr. fordelingstal

Senest vedtagne andelsvaerdi til ssmmenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 28. marts 2023)

-5.166.278
182.400.000
-17.906.506

159.327.216

6.784.953
-5.952.759

160.159.410
-25.276.970

134.882.440

7.322

18.421,5296

16.746,8451

Bestyrelsen gor opmarksom pa, at prisforslaget er baseret pa en valuarvurdering af foreningens

ejendom. En valuarvurdering er geeldende i maks 18 maneder, og kan kun indga i arsrapporten/an-

delskroneberegningen en gang.

Folsomhedsanalyse

Til belysning af, hvordan den beregnede veerdi pr. andelskrone pa 18.421,53 kr. pavirkes af &n-
dringer i egenkapitalen (f.eks. ved @ndring i valuarvurderingen) vises, hvad andelskronen @ndres

til, hvis egenkapitalen henholdsvis reduceres eller forages med 1.824.000 kr., 9.120.000 kr. og

18.240.000 kr. Belebene svarer til en @ndring af valuarvurderingen med henholdsvis 1%, 5% og

10%, hvor der ikke sker andre andringer af aktiver og passiver.

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver uandrede.

Udgangspunktet er ejendommens handelspris i henhold til valuarvurdering pa 182.400.000 kr.

Andelsboligforeningen Filipsgarden - Arsrapport for 2023
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Noter

21. Beregning af andelsvaerdi (fortsat)

Aindring i
valuarvurdering

-10%
-5%
-1%

0%
1%
5%
10%

Andring i Nye andels- Verdi pr. Aindring i
egenkapital (kr.))  vaerdier i alt (kr.) fordelingstal (kr.) andelskrone
-18.240.000 116.642.440 15.930,41 -13,52%
-9.120.000 125.762.440 1:7:475,97 -6,76%
-1.824.000 133.058.440 18.172,42 -1,35%

0 134.882.440 18.421,53 0,00%

1.824.000 136.706.440 18.670,64 1,35%
9.120.000 144.,002.440 19.667,09 6,76%
18.240.000 153.122.440 20.912,65 13,52%
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Andelsboligforeningen Filipsgarden, beboeroversigt 2023

Andelsvzerdier

m? pr. 2023 2022
Antal lejlighed Andelsvaerdi  Andelsvaerdi

5 37,50 690.807 628.007
5 47,00 865.812 787.102
3 50,60 952.129 847.390
5 5120 943.182 857.438
29 54,00 994.763 904.330

1 55,60 1.024.237 931.125
3 57,70 1.062.922 966.293
9 61,80 1.138.451 1.034.955
5 64,60 1.190.031 1.081.846
4 64,80 1:193.715 1.085.196
5 68,30 1.258.190 1.143.810
5 74,00 1.363.193 1.239.267

10 76,40 1.407.405 1.279.459
5 76,60 1.411.089 1.282.808
10 78,60 1.447.932 1.316.302
5 85,40 1.573.199 1.430.181
3 98,60 1.816.363 1,651.239
1 114,70 2.057.685 1.870.623
1 112,60 2.074.264 1.885.695
1

113,30 2.087.159 1.897.418

—
a—
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